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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Backagardarna far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Backagardarna &r en édkta forening som dger fastigheten Bergmistaren 20 samt
marken som fastighet star pa i Falu kommun. Féreningens &ndamal 4r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. Foreningen har sitt sdte i Falun.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Dalarnas Forsidkringsbolag med kollektivt bostadsréttstilligg.

Styrelse

Styrelse har under aret bestétt av 7 ordinarie ledamoter:

Peter Garvo, Eva Dahlander, Moa Roos, Lars Stalberg, Rosmari Pieber Stenmark, Lars Linder och Lisa
Nyman.

Lars Linder och Lisa Nyman under del av aret.

Ansvarsomraden (fr o m konstituerande mote efter arsstimman 21 maj 2025):
Ordforande: Peter Garvo

Vice ordforande: Eva Dahlander

Sekreterare: Lisa Nyman

Kassor: Lars Stélberg

Ordinarie Ledamoéter: Moa Roos, Rosmari Pieber Stenmark och Lars Linder
Suppleant: -

Styrelsens ansvar for foreningens forvaltning och egenkontroll Gver fastigheten har delats mellan
ledaméterna inom flera ansvarsomraden. Se vidare foreningens hemsida.

Revisor
Revisor har varit Mikael Runsvik.

Valberedning
Valberedningen har under éret bestatt av Torbjorn Bohlin, Henrik Bergqvist och Johan Ahman.

Organisation
Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.
Foreningens ordforande ar ordinarie ledamot i Bostadsratternas fullmiktige.

Anstdllda
Foreningen har inga anstéllda.
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Forvaltning
Foretaget KOMFAST, Kom Fastighetsforvaltning AB, har haft uppdraget med fastighetsskdtseln. OP
Administration AB har haft uppdraget med den ekonomiska foérvaltningen.

Foreningsstadmma

Arsstimman hélls den 21 maj i hyrd lokal i Bjoérken, Falun.

Till styrelse valdes Peter Garvo, Eva Dahlander, Lars Stalberg, Moa Roos, Rosmarie Pieber Stenmark,
Lars Linder och Lisa Nyman.

Beslut togs om styrelsearvoden.

Styrelsen redogjorde for arsredovisningen och de nya nyckeltal som redovisats i arsredovisningen.
Styrelsen presenterade och informerade ocksa om styrelsens ansvar, visionsdokument och
underhallsplanen med de planerade underhallsatgirder och investeringar.

Arsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att fatta beslut for att genomfora underhalls- och
investeringsarbetena med foreningens bésta i atanke.

Extra foreningsstimma
Ingen extra foreringsstimma har hallits.

Lagenhetstyp Antal Yta m2 S:a yta m2
1 krv 1 25 25

1 rok varav en hyresratt 3 25-76 166

2 rok varav en hyresritt 6 60-140 561

3 rok 5 60-128 497

5 rok 16 135-225 2961

6 rok 3 230-245 716

7 rok 1 246 246
Summa 35 5173

Visentliga hindelser och under dret genomférda arbeten

Sotning genomfordes i samtliga lagenheter med eldstider.

Malning av entrédorren till Tegelhuset utfordes.

Installation av skyddskapor utférdes pa Tegelhusets skorstenar.

4 st kupolfonster i tva vindsldgenheter Vinkelhuset byttes mot nya.

Installation av ljussensorer i de tvé hissarna i Vinkelhuset.

Malning av 2 st balkonger pd Vinkelhuset.

Ny belysning pd Gardshusets tre entréer.

Tva urnor planterades traditionsenligt med sommarblommor.

Styrelsen har genomfort ordinarie forekommande skdtsel- och underhéllsarbeten.
Styrelsen har reviderat foreningens underhéllsplan och féreningens visionsdokument.

Ovriga aktiviteter och héindelser
Foreningens gemensamma dag f6r samvaro for medlemmar och boende holls 6 september.
Det traditionella gloggminglet genomfordes 8 december pd Grand hotell.
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Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 30 kr/kvm.

Hyror

3(11)

Hyran for medlemsparkering hojdes med 10 kr/ménad. Hyran for extraparkering bibehdlls pa

tidigare niva 500 kr/man.

Hyra av laddplats {or elbil reviderades.

Hyran for de 2 st hyresldgenheterna hojdes med 5 procent.

Ldgenhetsdverldtelser/uthyrning
1 lagenhet har overlatits under éret.

Medlemsinformation

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantréiden.

Sammantraden har hallits i foreningens kontor. Vid ett av tillfdllena har styrelsen genomfort en
arbetshelg med sammantrdden pé annan ort.

Till detta kan fogas ett antal arbetsmoten och mailsammantriaden.
Dessutom har ledaméter ur styrelsen haft sammantrdden och méten med forvaltare, konsulter,

entreprendrer, bank m.fl. samt medlemmar och boende i skilda drenden.

Styrelseledamoéter har dven bevistat fastighetsméssa samt informationskvéllar pa banken.
Foreningens avtal med externa foretag for drift och service, fastighetsskdtsel, administration, forsékring

m fl. har bevakats och handlagts.

Styrelsen har under éret gett ut 7 st nyhetsbrev och flera informationsblad till medlemmarna.

Styrelsen har under &ret dven hallit foreningens gemensamma hemsida uppdaterad med aktuell

information till medlemmar, boende och 6vriga intresserade.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2025
3340
143
41,8

609
4597

4722
142
7,7
222

96,1

2024
3072
119
41,8

583
4597

4722
92
&1
216

90,7

2023
2 964
2733
41,4

554
4 694

4821
63
8,7
193

90,8

2022
2 804
2671
41,4

523
4 887

5020
65
9,6
181

91,7
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Kommentar frén styrelsen om den ekonomiska utvecklingen:

Foreningen har under négra ar redovisat ett negativt resultat i resultatrapporten. Orsaken ar framst de
omfattande fonsterrenoveringar som genomforts. Renoveringen har pa grund av redovisnings-regler
kostnadsforts 16pande under aren och avslutades ar 2024. Under 2025 har det varit ett mer normalt ar
géllande fastigheternas underhall, viket framgar av forvaltningsberittelsen. Den ekonomiska
utvecklingen ar 2025 i jamforelse med ar 2024 &r positiv och féreningen redovisar ett positivt resultat.
Senast 1 januari 2027 ska alla hushall i Sverige enligt lag ha fastighetsnéra insamling i separata
fraktioner av pappersforpackningar, plastforpackningar, ofdargat- respektive fargat glas och
metallforpackningar. Det innebér att vi far gora en investering for detta i form av ett nytt hus for
atervinning, beloppet for detta dr d4nnu oként men kommer rymmas inom ramen for var likviditet.
Styrelsen utreder dven mojligheten att renovera vara tre trapphus, vilket finns med i underhallsplanens
planering. Foreningens likviditet &r for nédrvarande god. Under &ret som kommer ska négra av vara lan
séttas om, vilket innebér en hogre rintekostnad for foreningen. Tidigare 1an har legat pa en extremt 1ag
ranteniva. Nyckeltalet for rdntekdnslighet framgér av flerdrsoversikten. Styrelsen har en férhoppning om
en fortsatt positiv resultatutveckling under ar 2026, under forutsittning att inga oférutsedda kostnader
intréffar.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Totalt

Belopp vid érets ingang 23172500 14547000 1250000 -21402116 -119444 17 447 940

Disposition av foregdende

ars resultat: -119 444 119 444 0
Avsittning till yttre fond 100 000 100 000
Arets resultat 142 707 142 707

Belopp vid drets utging 23172500 14547000 1350000 -21521560 142707 17 690 647

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -21 621 561
arets vinst 142 707
-21 478 854

behandlas s3 att

Avsittning till yttre fond 100 000
i ny rdkning overfores -21 578 854
-21 478 854

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3340 169
152 255
3492424

-2260 162
-83 966

-592 985
-2937 113
555 311

13 440
-426 044
-412 604

142 707

142 707

142 707
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2024-01-01
-2024-12-31

3071784
168 559
3240 343

-2271 208
=79 675

-592 985
-2 943 868
296 475

23 254
-439 173
-415 919
-119 444

-119 444

-119 444
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-12-31

40 017 693
0
40 017 693

40 017 693

1018
77 543
78 561

1965612
1965 612
2044 173

42 061 866

6 (11)

2024-12-31

40 146 773
0
40 146 773

40 146 773

1010
83 582
84 592

1 543 590
1543 590
1628 182

41 774 955
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

37719 500
1350 000
39 069 500

-21 621 561
142 707

-21 478 854
17 590 646

23 780 000
23 780 000

227 476

8042
455702
691 220

42 061 866
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2024-12-31

37 719 500
1 250 000
38 969 500

-21402 116
-119 444
-21 521 560
17 447 940

23 780 000
23 780 000

19 226
5896
521 893
547 015

41 774 955
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

142 707
592 985
-2 577

733 115
26 957
208 250

-82 396
885 926

-463 904
-463 904

0

0

422 022

1 543 590
1 965 612
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2024-01-01
-2024-12-31

~119 444
592 985
-55 820

417 721
-36 338
-206 248

251 579
426 714

-500 000
-500 000

-73 286

1616 876
1543 590
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Stambyte 2%
Installation av hiss 3%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomséittningen

Avgifter bostiader

Hyresintékt hyresrétter

Garage och p-platser
Avgiftsrabatter

Erhallna statliga bidrag
Laddningsstolpar

Ovriga intikter momsfria
Elbilsladdning

Ovriga ersittningar och intéikter

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025

3110356
80 950

88 760
-36 756
26 500
117 476

0

96 862
8279
3492 427

2025-12-31
48 306 010

463 904
48 769 914
-8 159 237

-592 985
-8 752 222

40 017 692

2025-12-31

426 274
426 274

-426 274
-426 274

2024

2938 358
77 095

93 087
-36 756

0

75 500

16 189
74 174

2 696
3240 343

2024-12-31
48 306 010

0
48 306 010
-7 566 252

-592 985
-8 159 237

40 146 773

2024-12-31

426 274
426 274

-426 274
-426 274
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Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Falun den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Garvo Moa Roos
Ordforande

Lars Stalberg Eva Dahlander
Ros-Mari Pieber Stenmark Lars Linder
Liselotte Nyman

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Runsvik
Revisor

2025-12-31

2025-12-31

25280 325
25280 325
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2024-12-31

2024-12-31

25280 325
25280 325
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Eric Peter Garvo

i)

BankID

SE BankID - d9allefl-3dc5-4c59-9a2d-77beaedc2448

2026-05-05 07:24:10 UTC+00:00

Lars Anders Linder

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 5c00726d-cfc8-4bef-96ab-eflbc9d1fdde

2026-05-05 07:53:05 UTC+00:00 Styrelseledamot

Eva Maria Margareta Dahlander

i)

BankID

SE BankID - 26305e29-a073-4127-9ed5-71f9f9b95efc

2026-05-05 14:10:37 UTC+00:00

LARS STALBERG
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BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - e36ff014-93d1-4d8b-85d0-d5d3906¢7336

2026-05-05 07:13:05 UTC+00:00

Krus Moa Axelina Roos

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 6ef36c6a-22a8-4ab7-9e8d-b94284dbf37¢c

2026-05-05 07:27:33 UTC+00:00

Liselotte Nyman

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - f9427f6c-bef9-4565-aac5-cb9bff427c66

2026-05-05 12:12:03 UTC+00:00 Styrelseledamot

ROS-MARI PIEBER STENMARK

i)

BankID

SE BankID - 479fae88-512d-4d20-b3e4-bec3ee59869

2026-05-05 17:42:04 UTC+00:00 Revisor

PER MIKAEL RUNSVIK

i)

BankID

SE BankID - ef2deOad-757b-45f0-a7dd-2b5b69855b46
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