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DENSIA

Brf Backagardarna

Stockholm 2006-12-13
GG 67059

Teknisk utredning

avseende fastigheten Bergmistaren 20, Bergmistargatan 3, 3B, 3C, 3D, 5
: och Parkgatan 3 '

Uppdrag’

Av Juristfirman Urban Wiman AB har undertecknat féretag fatt i uppdrag at ulféra en
teknisk undersélming av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredmngen skall anvindas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsfreningens kdp av fastigheten samt vid Lmderhallsplamr::rmOr 1 fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovenng ingér ej i undersdkningen och |

redov1smn gen.

Utlatandet innehéller slunda en bedomnmo av behovet de nirmaste. 10 aren av
planerade underhallsatgardem byggnadema samt en grov kostnadsbedomning av varje

Atgard. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgarderna ir upptagna, smé atgarder och
arligt ]opande undcrhall ar utelamnade

Betydande beh_ov av renovering, som enligt vir beddmning tillhdr enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som beddms rimliga for att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgirder som beddms ingd 1 det arhgt
I6pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.
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Faltn, Bergmiistaren 20. Sid. 2 (18)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna
Fastigheten &r bebyggd med tre st. hus.

Det stora huset: : g

[ hornet Bergméstargatan och Parkgatan. Huset dr uppfort i 4 vAningsplan samt killare
och en forrddsvind. Tva trapphus med hiss finns samt ytterligare tre st. mindre trapphus.
[ bottenvaningen och pa vaning 1 tr. finns lokaler och tva ligenheter. P4 2 till 3 tr. finns
enbart {&genheter.

Tegelhuset: :
Utmed Bergméstargatan. Huset dr uppfort i 3 véningsplan samt kéllare och en

forrédsvind med en inredd vindsldgenhet. Ett trapphus finns. Bostéider finns pd alla
vaningsplan. '

Gérdshuset:
Separat hus péd garden med tre ligenheter,

[ utldtandet kommer fortséttningsvis ovanstiende benimningar p4 husen att anviindas.

Antal lagenheter #r totalt 21 st. Bostadsyta 4r ca. 3 125 m* Antal lokaler #r 2 st,
lokalytan ca. 1 600 m?

Det stora huset.

Huset uppfordes ar: 1929 enligt fastighetsdata.
Storre om- och till- - Om- och tillbyggnad till kontor i bottenvaningen och vaning
byggnader som pa 1 tr. har utforts.

senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhali-
na 1 samband med be-
siktningen)

DENSIA AB



Falun, Bergmiistaren 20. '

DENSIA

Sid. 3 (18)

Storre underhall som pd 1.

senare tid har utférts:

(enligt uppgilter erhall-

na i samband med be-
siktningen)

Grundliggning:
(beddmd)

Kéllarytterviggar:
(bedémda)

Stomme (bedomd):

Bjélklag (bedémda):

Gérd, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

Plattaket mélades. Fotrdnnoma lagades och stupréren

byttes ut omkring 2001.

2. Fasaderna putsades och avfirgades omkring 2003.
Socklarna putsades

3. 13 balkonger har renoverats. 3 har mélats. 8 st. har
férsetts med forhajda ricken. En ny balkong har byggts.

4. Samtliga fénster malades om utviindigt for ca 2 till 6 &r

sedan,

Gérden har asfalterats

Trapphusen renoverades omkring 1992

Nya hissar installerades 1995

Installation av mekanisk FTx ventilation 1 Swecos lokaler

pagar. '

9. Fjdrrviirme installerades omkring 1997.

10. Elinstallationen #r ny i Swecos lokaler. Elcentralen och
stigarna &r nya. I 6vrigt av blandad alder

11. 2 st. badrum har renoverats pa senare tid.

12. De horisontella avloppen 4r utbytta 1 alla badrum.

% = oo

‘Murar och eller plintar till fast botten eller pa palar med eller

utan rustbidd.

Av sten

Av tegel

Bjilklag ¢ver kéllare: Betong och trd
Mellanbjélklag: Trd
Vindsbjilklag: Tri

Asfalterad gard.

Balkongplattor av betong.
Récken av smide.

Putsade.

2 - glas kopplade.
Karmar av trd, bagar av tri.

Sadeltak med takbeldggning av falsad plét.
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Falun, Bergmiistaren 20,

DENSIA

Sid. 4 (18)

Entréer, trapphus:

Hiss:
Ligenhetsférrad:
Sophantering:
Uppvirmning:

Ventilation:

Tegelhuset
Huset uppférdes ar:
Stérre om- och till-

byggnader som pd.
senare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhéll-

na 1 samband med be-
siktningen)

Storre underhall som pé

senare fid har utféris:

{enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-
siktningen)

Grundldggning:
(bedémd)

Kallarytterviiggar:
(bedmda)

Stomme (bedémd):

Trapp- och golvbeldggning av sten, viggar mélade, tak
malade.

Tvéa hydraulhissar for 4 personer.

Finns i kéllaren och pa vinden.

Sopkirl.

Vattenburen fjérrvirme.

Sjdlvdragsventilation (S) i bostiderna

Mekanisk ventilation med virmeatervinning (FTX) i kontoret
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for (S) -systemet
dr utford 2005-04-13. Anliggningen godkiindes.

OVK for (FTX) -systemet ar utférd 2006-03-29,
Anldggningen godkéndes.

1929 enligt fastighetsdata. Troligen ir huset #ldre.

En léagenhet har inretts pd vinden.

1. 2 balkonger mot garden har renoverats.
2. Plattaket har malats.

Murar och eller plintar till fast botten eller pa palar med eller
utan rustbidd.

Sten

Tegel
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Sid. 5 (18)

Bjalklag (bedtmda):

Gérd, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yittertak:

Entréer, trapphus:
Léagenhets{orrid:
S.ophantering:
Uppvérmning:
Ventilation:
(enligt uppgifter

erhallna frin Stads-
byggnadskontoret)

Gardshuset:
Huset uppfordes ar:

Storre om- och till-
byggnader som pé
senare tid har utférts:
(enligt uppgifter erhall-
naisamband med be-
stktningen)

Bjélklag &ver killare: Betong mellan stalbalkar med trigolv

ovanpé,
Mellanbjilklag: - Trd
Vindsbjilklag: Tré

Asfalterad gard

Batkongplattor av betong,
Récken av smide,

Tegel.

2 - glas kopplade.
Karmar av trd, bagar av tri.

Sadeltak med takbeldggning av falsad plat.

Trapp- och golvbelidggning av sten, viiggar méalade, tak malat.
Finns i killaren och pa vinden.

Sopkaérl.

Vattenburen fjdrrvirme

Sjélvdragsventilation.

OVK {Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr utférd

2005-04-13."
Anldggningen godkindes.

1929 enligt fastighetsdata.

Tvé ldgenheter har inretts 1 tidigare utrymmen for lokaler.
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Falun, Bergmistaren 20. Sid. 6 (18)

Stérre underhall som pd 1. Taket lades om omkring 1997
senare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-

siktningen)

Grundldggning: Sk. torpargrund
- {beddmd)

Stomme (beddmd): Tré

Bjélklag (bedtmda) Trd
Gérd, gardsutrustning:  Asfalterad gérd

Balkonger: Balkongplattor av {ri.
Récken av tré.

Fasader: Liggande stockpanel
- Fonster: 2 - glas kopplade.
I en ldagenhet englas med 16sa innanfonster.

Karmar av trd, bagar av tré.

Yttertak: Sadeltak med takbeldggning av tegel.

Uppvéarmning: Vattenburen fjarrvirme

Ventilation: Sjalvdragsventilation.

(enligt uppgifter ~ OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r utférd
erhdllna fran Stads- 2006-10-13. Anldggningen godkéndes.
byggnadskontoret)
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Falun, Bergmistaren 20.
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Sid, 7 (18)

Kort rumsbeskrivning av liigenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = &vrigt)

Hall

Vardagsrum o.d.

Sovrum

Kok

Badrum.

WC

Balkonger

oH <o OH<O H<h OH<O H<A

G- <@

G

Parkett/Furu/Linoleum
Tapet / malade
Mélat

Parkett

Tapet

Maélat

Oppen spis i vissa ligenheter

Parkett / Furu/ Linoleum
Tapet

. Malat

Furu / Linoleum

Tapet / malade

Milat

Normal koksinredning med bink- och skdpinredning, elspis,
ugn, kolfilterflakt, kyl/frys, (diskmaskin). Ventilation,
frénluftsdon pa vigg Gver bankinredningen. '

Plastmatta
Malad viv / plast
Malat

© Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,

tvittstill. Ventilation, franlufisdon pd vigg eller i tak. Paxflakt
i vissa badrum. Plats for tvittmaskin finns i regel.

Plastmatta / Linoleum.,

Kakel

Malat

Normal WC-inredning med WC och tviittstill,

Betong,

Ricke Metall, smide.
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Falun, Bergméstaren 20, Sid, 8 (18)

Besikiningsférhillanden
Besiktningen utfrdes 2006-12-05, ki 10.00. Vadret var mulet. Temperaturen ca 5 °C,

Vid besiktningen medverkade:

- Sven Haglév, Bo Olsson och Hans Sandstrém fran féreningen.
- Joakim Pelles och Richard Beckman fran Catelia

= Ola Hellman och Henrik Hellman, fastighetstigare.

“Alla allménna utrymmen var besiktningsbara.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Torpargrunden och krypvinden pé girdshuset var ej besikiningsbara.

Féljande bostider besiktigades:

Stora huset ldgenheterna: Haglév, Hesselman/Sundberg, Olsson och Sunnerstad,
Tegelhuset ldgenheterna: Grand, Isaksson och vindsligenheten. -
Gérdshuset ldgenheten: Jansson.

Bostéderna var vid besiktningen méblerade

Fsljande lokaler besiktigades: Sweco.

Lokalen var inredd / méblerad.
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Failun, Bergmistaren 20, Sid. 9 (18)

Noterade brister
Kostnaderna for atgérderna 4r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens pristige.

1.  Byggdel: Rérstammar och badrum 1 stora huset.

Brist, fel/skada:  De horisontella avloppen i badrummen #r utbytta. [ Svrigt

ir avloppen gamla. Galvjdrn finns i vattenledningarna.

V V C (varmyattencirkulation} saknas,

Badrum som inte 4r renoverade har 1ag standard med bl.a.
malad viv pd vaggar i duschplatser.

2 st. badrum &r renoverade.

Bedomd &tgérd:  Ett traditionellt stambyte bor utforas med utbyte av rérstammar
fér vatten och avlopp, renovering av badrummen och
installation av VVC.

Avloppsrér under bottenplattan bér spolas och
stickprovskontrolleras med filmning fram till kommunens
anslutningspunkt. Rér som befinns skadade lagas eller byts ut.

Omfattning: Alla ej utbytta rérstammar och ¢j renoverade badrum.
Mingd: Ca. 8 rorstammar i 4 plan och kéllare samt 8 badrum.
Aktualitet: Inom § &r.

Beddomd kostnad: Ett traditionellt stambyte med badrumsrenoveringar kostar ca
2 250 000 kr for normal standard. Vi beddmer att den
kostnaden kan minskas med ca. 250 000 kr. pga. redan utférda
renoveringar. Aterstir ca. 2 000 000 kr som tas med i
sammanstillmingen. Héri ingdr utbyte av rorstammar,
installation av VVC, renovering av badrummen med klinker pd
golv och kakel pa viggar samt nya vitvaror, normal standard,
samt spolning och stickprovskontroll av avloppsledningar
under plattan och ett mindre belopp fér lagning eller utbyte av
dessa ledningar.

2. Byggdel: Rérstammar och badrum i tepelhuset.
Brist, fel/skada:  Avloppen dr gamla. Galvjirn finns i vattenledningarna.
V V C saknas. ‘

Badrummen har 1ag standard.

Bedomd atgdrd:  Ett iraditionellt stambyte bor utféras med utbyte av rérstammar
for vatten och avlopp, renovering av badrummen och
installation av VVC, '

Avloppsror under bottenplattan bér spolas och
stickprovskontrolleras med filmning fram till kommunens
anslutningspunkt. Rér som befinns skadade lagas eller byts ut.

DENSIA AB
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Falun, Bergmiistaren 20. Sid. 10 (18)
Omfattning: Samiliga rérstammar och badrum.
Méngd: Ca. 8 rérstammar i 4 plan samt 6 badrum.
Aktualitet: Inom 3 ar.

Bedtmd kostnad: Ca. 1 000 000 kr.
Héiri ingér utbyte av rdrstammar, installation av VVC,
renovering av badrummen med klinker pa golv och kakel pa
vdggar samt nya vitvaror, normal standard, samt spolning och
stickprovskontroll av avioppsledningar under plattan och ett
mindre belopp for lagning eller utbyte av dessa ledningar.

3. Byggdel: Rérstammar och badrum i gardshuset.

Brist, fel/skada: Vi bedomer att badrummet i den 4ldre ligenheten dr for litet
med hinsyn till ldgenhetsstorleken. Troligen saknas V'V C
Badrummet har 1ag standard.

Beddmd étgérd:  Badrummet bor byggas om till normal standard.
Betriffande rorstammarna bér gamla avlopp, grodor samt
vattenrdr av galvjédrn bytas ut
VVC installeras om det saknas.

Avloppsror under bottenplattan bor spolas och
stickprovskontrolleras med filmning fram tjll kommunens
anslutningspunkt. Rér som befinns skadade lagas eller byts ut.

Omfattning: Ett badrum.

Omfattningen av utbytet av rérstammarna ir svirbeddmt..

Mingd: -

Aktualitet: Inom 3 ar.

Bedtmd kostnad: Ca. 250 000 kr.

4. Byggdel: Virmeanldggningen

Brist, fel/skada:  Flertalet termostatkranar &r gamla
Vérmerdren 1 kiillaren har gammal asbestisolering
Stamkranarna dr gamla.
Enligt de boende 4r det kallt i gardshuset

Bedomd étgérd:  Montera termostatkranar pa alla radiatorer,
Isolera om vérmerdren och varmvattenréren i killaren och
mirk roren. Justera eller byt ut stamkranarna och mérk dem.
Understk réren i kulverten

Omfattning: Hela virmeanldggningen
Mingd: Antalet termostatkranar bedéms till ca 300 st.
Aktualitet: Inom 5 4ar

Bedémd kostnad: Ca. 500 000 kr.
Eventuellt utbyte av ror i kulvert tillkommer.
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5.

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Omfattning:
Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedémd atgérd:

Omfattning:
Mingd:
Alktualitet;
Beddémd kostnad:

Fonster, balkongdorrar, fonsterbleck och utvindiga triidérrar.
Fiérgen har flagnat pa fonstren. I utsatta ldgen dr flagningen
pétaglig och troligen med lokala fukiskador i virket som f6l;d.
I mindre utsatta ldgen 4r flagningen mindre eller f.n. obefintlig.
Ménga fonster & igenmalade och dr svéra att Gppna.

Ett antal fonsterbleck 4r sonderrostade.

Enligt de boende #r fénstren dragiga.

Ovanstdende giller ocksa for balkongddrrar

I g&rdshuset finns enkelfénster med lésa innanfénster

Spér av lickage finns 1 takfonster i tegelhuset.

V1 bed6mer att fonstren och balkongdérrarna 4r mogna for
renovering.

Mila om ldgenhetsfonstren och balkongdérrama utvindigt och
mellan rutorna, Fonster till allménna utrymmen mélas pa alla
sidor. Ytterbagarna tas bort och renoveras pa verkstad.
Rengéringsgrad 1. Laga eller byt ut fuktskadade delar dér
fuktskador férekommer. Normalt &r virkeskvaliteten god i
denna typ av fonster varfor utbyte och eller lagning bedéms
vara av mindre omfattning. :
Montera nya titningslister. Justera beslag och hdngning.
Skadade fonsterbleck bér bytas ut.

Utvindiga trddorrar méalas om.

Alla fonster i alla hus. Nagra nyinsatta fonster undantas.

Ca. 300 enheter

Inom 3 ar.

Ca. 2 200 000 kr.

Inklusive ca 10 % for utbyte och eller lagning.

Baikonger _

En balkong pé tegelhuset #r inte renoverad. 3st. pa stora huset
dr endast mélade och 8 st. har ej {6rhéjda ricken.

Lite fuktgenomslag syns pa undersida plaita pd ej renoverade
balkonger. Begynnande rost finns 1 ingjutningen av ricken i
de renoverade balkongerna.

4 balkonger aterstar att renovera.

Réckena bor forhdjas pa resterande 5 balkonger.
Infastningen av smidesrickena i betongplattan bor
rostskyddsbehandlas dér rostskador uppstatt eller forvintas
uppsta

Géller balkongerna pa stora huset och tegelhuset

9 balkonger berdrs.

Inom 5 ar.

Ca. 200 000 kr.
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7.  Bypgdel: Skorstenar
Brist, fel/skada:  Fogbruket och enstaka tegelstenar har borjat vittra.
Taksdkerheten dr dalig.
Beddmd atgird:  Skorstenarna bor fogas om
Taksdkerheten kompletteras till av sotare godkénd niva.

Omfattning: Alla skorstenar och tak
Maingd: Ca. 16 st. skorstenar.
Aktualitet: [nom 3 4r

Beddmd kostnad: Ca. 350 000 kr.

8. Byggdel: Yttertaken.

Brist, fel/skada:  Férgen pa plattaken har borjat flagna. Framst pd tegelhuset,
men dven pa det stora huset. Pa tegelhuset finns lagningar
utférda av silvertape.

Bedémd &tgérd: Lopande underhéll bor utféras pa taken med arlig besiktning.
Pa langre sikt bér takpléten bytas ut.

Omfattning: Tegelhuset och Stora huset
Mingd: Ca. 2 000 m?
Aktualitet: Inom 10 ar

Bedémd kostnad: Ca. 1 200 000 kr.

9. Byggdel: Tegelfasader
Brist, fel/skada:  Tegelfasaderna &r gamia. Vittring syns i fogar och pé stenar.
Bedomd atgird:  Fasaderna skall gés igenom och kompletteras med omfogning
och ommurning dér s& beddms erforderligt.

Omfattning: Tegelhuset |
Mingd: Beddms till 5-% av den totala ytan pd ca. 1 000 m?.
Aktualitet; Inom 5 &r

Bedsmd kostnad: Ca. 250 000 kr.

10. Byggdel: Trafasader
Brist, fel/skada:  Férgen har flagnat pa trifasaderna pa girdshuset.
~ Ifukt har tréngt in pé vissa stiilen.
Bedomd atgiird:  Fuktskadade paneler skall bytas ut.
Fasaderna i &vrigt skall mélas om.

Omfattning: Gérdshuset,

Mingd: Bedoms att 10 % av fasadpanelerna bér bytas ut.
Total fasadyta ir ca. 300 m?®

Aktualitet: Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca. 125 000 kr,
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I,

12.

13.

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedémd atgérd:
Omfattning:

Méngd:

Aktualitet:
Bedsmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad;

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Elinstallationen

Elinstallationerna ér av blandad dlder och kvalitet.

Vi bedomer att det som avilar féreningen ir av godtagbar
kvalitet i det stora huset, men av simre kvalitet i tegelhuset.
Elinstallationerna bér bytas ut fram till och med
gruppeentralerna.

Anliggningarna i Tegelhuset samt eventuellt ocksa 1
girdshuset. (detta bér undersdkas vidare av en elektriker)

En ny eller ombyggd servicecentral, en ny elcentral med ca 11 -
mitarplatser, ca. stigare och 11 gruppcentraler (inklusive
gardshuset).

Inom 5 &r

Ca. 300 000 kr.

Hri ingar inte upprustning av elinstallationerna i lgenheterna.
Se Noteringar och upplysningar nedan.

Ventilation

Ventilationsanliggningarna ir godkénda i OVK.

Vi bedémer dock att tilluften till 1igenheterna &r dalig.
Vissa franluftsgaller i ldgenheterna &r fortapeiserade.

Nya tilluftsdon, reglerbara, ljudddmpande och med filter, bdr
monteras i ytterviggarna. Overtapetserade franluftsdon bér
dppnas. Vi rekommenderar att ventilationskanalerna rensas.
Alla hus

Baseras pé bruttoytan ca. 4 000 m?

Inom 3 ar

Ca. 100 000 kr.

K@ékstrapporna i stora huset. ”Hitchcockstrappan” m, 1.
Yiskikten dr slitna och vissa trapplép har sprickor.

Se ocksd Noteringar och upplysningar nedan.

En enkel malning av dessa trappor bor utforas

Samtliga trappor.

3 st.

fnom 5 ar

Ca. 150 000 kr.
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14. Byggdel: Trapphuset i Tegelhuset
Brist, fel/skada:  Ytskikten &r slitna. _
Bedémd atgdrd:  En ytskiktsrenovering bor utforas pé sikt.

Omfattning: Hela trapphuset.
Méngd: 1 st
Aktualitet: Inom 10 &r

Bedomd kostnad: Ca. 100 000 kr
Ev. konstnirlig utsmyckning eller mélning tillkommer.
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Sammanstitllning.

Kostnaderna #r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislidge.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
[nom 3 ar 2,3,5,7,10, 12 4025000
Inom 5 ar 1,4,6,9,11,13 3 400 000
Inom 10 &r 8,14 , 1 300 000
Totalt 8 725 000

Lagenhets - och lokalreparationer 4r ej inrdknat.

Tiil ovanstiende kommer rligt 18pande underhall, normala &rliga driftskostnader samt
oftruisedda kostnader.
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Angivna aktualiteter under Noterade Brister 4r individuellt bedémda utifran
respektive &tgird. Det kan dock vara ekonomiskt férdelaktigt att, 1 en
upphandling, samordna vissa dtgirder, dven om angivna aktualiteter varierar.

2. Om inte féreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstéende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medréknad i ovanstiende sammanstilining.

3. Det finns ingen dokumentation angéende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete fér fastigheten.
Detta innebir att fastighetsiigaren &r skyldig for att brandskyddet #r gotti
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas
snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutvecklas/underhalls.

4. Llinstallationen i ligenheterna dr av varierande standard. Dagens krav pa sikerhet
uppfylls ej. En uppdatering till modern standard kostar ca. drygt 40 000 kr per
lagenhet, beroende pé ligenhetsstorlek, vid en samordnad upphandling. Dessa
kostnader ingér normalt 1 ldgenhetsreparationerna och #r ej medtagna i
sammanstéllningen. Féreningen kan dock 6verviga att std for dven dessa atgéirder
och kostnader

5. Malning av insida fonster och fénsternischer dr ¢j inkalkylerad i bedémd kostnad
under Noterade brister. Kostnaden bedéms till ca. 10 000 till 25 000 kr per
lagenhet, beroende pa lagenhetsstorlek, vid en samordnad upphandling. Dessa
kostnader ingér normalt i Jigenhetsreparationerna och ir ¢j medtagna i
sammanstillningen. Foreningen kan dock dverviiga att sti for dven dessa dtgirder
och kostnader.

6. For byggnation av enkla toalettrum i ldgenheterna med toalettstol och tvittstili,

normal standard, och ventilation kan det kalkyleras med ca 75 000 kr per st.
Férutsatt att dragning av VA, El och ventilation inte & for komplicerad.
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7. Elcentralerna i killarna &r dppna. De skall byggas in bakom lasbara dérrar/viggar.
8.  Kokstrapporna i stora huset. “Hitchcockstrappan” m, fl.
Sprickorna i trapplopen bér kontroileras regelbundet. Vid Skning av spnckoma
finns det risk for att trapporna méste stéingas av av sikerhetsskal.

9. Rokkanalerna till de dppna spisarna bor provtryckas. Ventilationskanalerna bor
tithetsprovas i samband med rensningen. Kostnaden for detta samt fox eventuella
lagningar tillkommer.

10.  Betongen pd marken utanfér gaveln stora huset bor lagas eller tas bort och erséttas
av annat material. Plattor, asfalt e.d. Entrésteget till port nr 3 &r skadat och bér
lagas.

[1.  Dréneringspumparna bor justeras sa att grundvattenytan séinks under underkant
bottenplatta med god marginal. Fukt finns nu i plattorna. Lock saknas §ver en
pump, vilket innebér en sikerhetsrisk.

12.  Nagra VA-ledningar hinger l6st i killaren i Tegelhuset. De bor fistas i hingslen
e.d.

13, Hissen i Parkgatan 3 dr langsam. Den bor servas eller justeras sa att den erhéller,
161 hisstypen, normal hastighet.

14, Tegelpannorna pd gardshustaket bir ses ¢ver regelbundet. Vid besiktningen
noterades enstaka takpannor som forskjutits.

15.  Flagnad farg noterades i innertaket i nigra [dgenheter. Vid ommalning bér

microlite e.d. anvindas.

DENSIA AB



DENSIA

Falun, Bergmiistaren 20.

Sid. 18 (18)

Densia AB

Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
OVK- protokoll
FD-utdrag
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